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DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY
Na podstawie art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego oraz art. 59 ust. 1,
art. 60 ust. 1, art. 54 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2022r., poz. 503),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28 kwietnia 2022r. (L.dz. 6313/22), ktory ztozyta:

Energia Komunalna Sp. z o.0.,

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na:
budowie instalacji fotowoltaicznej, montowanej na gruncie o mocy do 1,5MW wraz z
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 537/3
obreb Dolny w rejonie ul. Brzegowej w Dzierzoniowie.

1. Rodzaj inwestycji.
Realizacja instalacji fotowoltaicznej polegajacej na zabudowie terenu modutami
fotowoltaicznymi na konstrukcji wsporczej; wysoko$é modutéw do 2,7 m.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych.

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy zgtosi¢ zamiar rozpoczecia rob6t
budowlanych w Starostwie Powiatowym, ul. Swidnicka 38, Dzierzoniéw.

Inwestycje projektowac zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
| ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.U. z 2019r., poz. 1065).

2.2. Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesne;j.
Planowana inwestycja nie podlega ochronie na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2.3. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.
Projektowany obiekt przytaczony bedzie do sieci elektroenergetyczne;.
Miejsce i sposéb poditgczenia do sieci elektroenergetycznej uzgodni¢ z Tauron Dystrybucja S.A.
Oddziat Watbrzych.
Odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren.
Dojazd i dojscie istniejace.
2.4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r.,
poz. 2351), obiekt budowlany nalezy projektowa¢ i budowaé w sposob okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajgc poszanowanie wystepujacych w zasiegu oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw 0séb trzecich.

W szczegdlnosci, w zwigzku z potozeniem terenu inwestycji w sgsiedztwie istniejgcej linii
kolejowej, nalezy spetni¢ warunki wynikajgce z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003r. o
transporcie kolejowym (tekst jednolity: Dz.U. z 2019r., poz. 710) oraz § 4 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i
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warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewéw, elementéw ochrony akustycznej i
wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tekst jednolity: Dz.U. z
2014r., poz. 1227).

2.5. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.
Nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakifadéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.
Decyzja o warunkach zabudowy wygasa jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia bedg inne niz
w wydanej decyzji (jezeli do czasu uchwalenia planu wnioskodawca nie uzyska
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe).

UZASADNIENIE

W dniu 28 kwietnia 2022r. wplynat do tut. Urzedu wniosek o wydanie .decyzji
o warunkach zabudowy dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego.

Whiosek spetnia wymogi ustawy przywotanej w preambule.

Zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania.

Burmistrz Miasta dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyc;ji.

W zwiazku z powyzszym biorac pod uwage fakt, ze inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi, postanowiono ustali¢ warunki zabudowy dla przedmiotowego
zamierzenia inwestycyjnego.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie, w ciggu 14 dni od daty jej doreczenia,
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego, za posrednictwem Burmistrza Dzierzoniowa.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia Burmistrzowi Dzierzoniowa o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:
1) Energia Komunalna Sp. z 0.0.,
2) PKPS.A,,

3) Marian Rydz,

4) Wodociggi i Kanalizacja Sp. z 0.0,
5) Wydziat Inzynierii Miejskiej w/m.,
6) a/a ad/ad

Do wiadomosci:
1) PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.,
2) Starostwo Powiatowe,
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